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Lokalplanens indhold

| en lokalplan fastleegger kommunalbestyrelsen
bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og
om gennemfgrelse af lokalplanen krzever tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.

Bilag, der i sammenhaeng med bestemmelserne
viser afgreensningen af omradet og den fremtidige
disponering af arealet.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
lave lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri eller nar der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan,
offentligggres det i op til 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med
bemaerkninger, indsigelser eller forslag til
andringer. Nar offentlighedsperioden er slut,

vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter vedtages planen
endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne
indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende andringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig

anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplanrammer.

Offentlighedsperiode

Denne lokalplan har veeret i offentlig hgring i
perioden 04.07.2018 — 01.08.2018.

Der er ikke indkommet bemaerkninger til
planforslaget.
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Redeggrelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre
grundlaget for omradets anvendelse til
boligformal.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omraderne er i kommuneplantilleeg nr. 2
udlagt til boligomrade.

Lokalplanomradet er vist pa vedlagte kortbilag
— bilag 2.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen beskriver omradets fremtidige
anvendelse til beboelse, herunder virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader. Beboelse kan vaere i form
af helars-, ferie- eller fritidsbeboelse mv..

Flexboligordningen kan anvendes pa boliger,
der har vaeret helarsbolig i mindst fem ar, sa
lenge dette ikke hindrer, at boligen fortsat kan
benyttes til heldrsbeboelse.

Samtidig fastszetter lokalplanen
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kystnaerhedszonen
Omradet ligger i planlovens kystneaere del af
byzonen.

Kommuneplan

| Kommuneplantilleeg nr. 2 ligger
lokalplanomradet ved rammeomradet 2-B4,
der er udlagt til boligomrade.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Spildevand
Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt
spildevandsanlaeg.

Varme
Ejendomme kan opvarmes med individuel
opvarmning.

Vand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med
seerlige drikkevandsinteresser og uden for
indvindingsopland. Lokalplanomradet forsynes
med offentlig vandforsyning.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er pa den sydligste del af
ejendommen registreret og beskyttet som
hede.

Ejendommen er ikke omfattet af bygge- og
beskyttelseslinjer efter
naturbeskyttelseslovens

§ 15-19, dvs. strandbeskyttelses-, sg- og
a-beskyttelseslinjer.

Dele af lokalplanomradet er omfattet af
skovbeskyttelse efter Naturbeskyttelseslovens
§17.
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Forurenet jord

| lokalplanomradet er del af ejendommen
registreret pa vidensniveau 1 efter
jordforureningsloven:

109h Vidensniveau 1

Laesg Kommune har ikke kendskab til, at der i
omradet er foregdet aktiviteter, der har kunnet
medfgre jordforurening, udover pa det
allerede registrerede areal.

| tilfelde af, at der under bygge-, anlaegs- eller
jordarbejde traeffes forurening pa grunden,
skal arbejdet standses og kommunen
underrettes.

Stgj

Nyt byggeri skal udformes, saledes at de
vejledende savel indendgrs som udendgrs
stpjbestemmelser overholdes.

For at mindske evt. nabogener vil Laeesg
Kommune anvende Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for stgjbelastning af
omgivelserne. Disse greenseveerdier gaelder
bade inden for lokalplanens omrade og i
forhold til de omkringliggende omrader.

Der kan dog forekomme stgjgener og
vibrationer i forbindelse med anlaegsarbejder.

Miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM) skal
der udarbejdes miljgvurdering, nar der i
medfer af planloven tilvejebringes lokalplaner.

Efter miljgvurderingslovens skal der
udarbejdes miljgvurdering, hvis planen
omfatter anlaeg mv., som fremgar af lovens
bilag 1 og 2, eller hvis planen kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Hvis planen omhandler mindre omrader pa
lokalt plan, skal der efter lovenskun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis planen
ma

antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget, pa grundlag af en screening efter de
brede kriterier i lovens.

Leesg Kommune har foretaget en screening af
lokalplanens miljgpavirkninger (jf. bilag 1).
Lokalplanen er alene vurderet at have fa
indvirkninger pa miljget, der hverken enkeltvis
eller samlet vurderes at medfgre en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Laesp Kommune har derfor besluttet, at der
ikke

udarbejdes en miljgvurdering af planen.
Dette er begrundet med:

e at planen ikke omfatter
anlaegsprojekter, der er naevnt i lovens
bilag 1 og 2,

e at planen ikke bergrer internationale
beskyttelsesomrader,

e at planen omfatter et mindre geografisk
omrade pa lokalt plan, og

e at planen ikke antages at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Afggrelsen af, at der ikke udarbejdes
miljgvurdering, kan paklages til Miljg- og



Fgdevareklagenavnet inden 4 uger fra
offentligg@relsen af afggrelsen, der sker
samtidig med offentligggrelse af
lokalplanforslaget.

Tilladelser fra andre myndigheder

Der skal indhentes dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven § 3 (beskyttet natur)
for at realisere lokalplanen. | henhold til det
forpligtende samarbejde er Frederikshavn
Kommune myndighed pa omradet.

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er
umiddelbart

bindende for borgerne. | henhold til planloven
fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
deti § 2 nevnte omrade:

§1 Formal:
Lokalplanens formal er:

e At det af lokalplanen omfattede
omrade kan anvendes til beboelse,
herunder at der kan drives virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i disse
omrader.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
vedlagte kortbilag og omfatter fglgende
ejendomme — alle beliggende Den vestlige Del,
Hals:

Dele af matriklerne
108u og 109h

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Boligomraderne
Omraderne ma anvendes til beboelse. Der
henvises til vedlagte kortbilag — bilag 2.

3.1.1 For omradet til beboelse gelder:

3.1.1.1 Pa hver ejendom ma kun opfgres eller
indrettes én- eller flerfamiliehuse. Garager,
carporte, udhuse og andre smahuse ma alene
etableres i tilknytning til allerede opfa@rt
beboelse.

3.1.1.2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der pa ejendommen drives en sadan
erhvervsvirksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomrader under
forudsaetning af

at virksomheden drives af den, der beboer den
pagaldende ejendom

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skgn drives pa en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende

at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den
pagealdende ejendom



§ 4 Udstykning

4.1 Udstykninger ma kun finde sted med
minimum grundstgrrelse pa 700 m2.

§ 5 Byggetilladelse

5.1 Inden bebyggelse pabegyndes, skal
byggetilladelse vaere indhentet hos
bygningsmyndigheden.

§ 6 Veje og parkering

6.1 Den primaere vejadgang til omradet sker fra
@sterby Havnegade.

6.2 Indkgrsler skal anlaegges i en bredde af
minimum 4 meter.

6.3 Ved nybyggeri skal der anlaegges mindst 2
P-pladser pa hver ejendom til beboelse.
Kommunalbestyrelsen tager stilling til behovet
for P-pladser til gvrige bebyggelser i hvert
enkelt tilfaelde.

§ 7 Bebyggelsesregulerende bestemmelser

7.1 For omraderne til beboelse gzelder:

7.1.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel til beboelse ma ikke overstige 25.

7.1.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5
m over terraen, malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

7.1.3 Hovedbebyggelsen ma ikke opfgres med
et bebygget areal mindre end 90 m?2.

7.1.4 Niveauplaner fastseettes af teknisk
forvaltning i forbindelse med byggesag.

7.1.5 Nybyggeri skal leve op til
bygningsreglementets krav til heldrsbeboelse.

§ 8 Bebyggelsers ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering

8.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfelde.

Facader
8.2 Ydervaegge skal opfgres som grundmur
eller med traebeklaedning.

8.3 Lodrette udvendige bygningsflader, sokler,
d@re og vinduesrammer skal fremtrzede i
farver inden for jordfarveskalaen eller hvid
eller sort eller disse farvers blanding. Dog kan
enkelte mindre bygningsdele gives anden
farve. Sadanne farver skal i hvert tilfelde
godkendes af Leesp Kommune. Til mindre dele
af facaderne kan indga overflader i zink eller
stal.

8.4. Tage ma ikke fremstilles i blanke eller
reflekterende materialer. Dette geelder dog
ikke for solceller og solfangere. Ovenlysvinduer
er tilladt.

Tage

8.5 Tage kan udfgres med haldning pa
maksimalt 48°.

§ 9 Forsyningsforhold

9.1 Alle forsyningsledninger skal fgres i jord.

9.2 Bebyggelsen tilsluttes alment vand- og
spildevandsnet.



9.3 Der er tvungen renovation via kommunens
affaldsordning.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Andringer i terraenet i forhold til
eksisterende landskabsformer ma principielt
ikke foretages.

10.2 Kommunalbestyrelsen kan, hvor szerlige
forhold taler herfor, tillade mindre
terraenreguleringer, der i udformning fglger
eksisterende landskabsformer.

10.3 Ubebyggede arealer skal gives et
ordentligt og ryddeligt udseende, ligesom der

ikke ma finde oplag sted.

Hegn i skel ma ikke opsaettes med stgrre hgjde
end 180 cm.

8§11 Servitutter

11.1 Private servitutter eller andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
denne lokalplans bestemmelser, fortreenges af
denne plan.

§12 Andringer af tidligere planlzaegning

Ingen.

§13 Retsvirkninger

13.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og

offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet
af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens
bestemmelser.

13.2 Lokalplanen offentligggres pa kommunens
hjemmeside samt pa plansystem.dk

13.3 Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anlaeg, der er indeholdt i planen.

13. 4 Kommunalbestyrelsen kan i Planlovens §
19 meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved ny lokalplan.

§14 Midlertidige retsvirkninger

14.1 Indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter lov om planlaegning § 17 stk. 1 et
midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse eller &ndring af anvendelsen. Den
eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

14.2 Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser
er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om
planlaegning § 17 stk. 2 opnas tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.



14.3 Disse midlertidige retsvirkninger geelder
fra lokalplanforslagets offentligggrelse, og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort. Dog ikke lzengere end et ar fra
tidspunktet for offentligggrelse af forslaget.

§15 Vedtagelser

15.1 Kommunalbestyrelsen har
den 29. oktober 2018 vedtaget foranstaende
lokalplan.

Karsten Nielsen
Borgmester

John Andersen
Teknisk chef



Bilag 1 - Miljgscreening

x -
g _2| 3 &
sg| fg| 22| =
o= > = = [
Q> Q> Zc =
Z T Z o = )
- £ £ 2 K .
Miljgparameter g = | Bemaerkninger
Befolkning og sundhed
Stgjpavirkning X Der forventes ingen stgjmaessige
problemer, idet anvendelsen bliver
beboelse.
Sundhedstilstand X
Svage grupper (f.eks. X
handicappede)
Friluftsliv/rekreative interesser X
Begraensninger og gener over for X
befolkningen
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede eller X Der er ikke kendskab til sjeeldne, truede
fredede dyr, planter eller naturtyper eller fredede dyr og planter i omradet.
Neerliggende internationalt X Ramsar-omrade, EF-Habitatomrade samt
naturbeskyttelses- og EF-fuglebeskyttelsesomrade.
fuglebeskyttelsesomrader
Habitat-omrader X Ingen.
Spredningskorridorer, barrierer X Ingen.
Naturbeskyttelse, jf. 83 X Hede i dele af matrikel 108u og 109h.
Grgnne omrader X
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Skovrejsning/skovnedleeggelse

Den sydlige del af lokalplanomrédet er
udlagt med skovrejsning ugnsket.
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke
dette.

Fredning

Omradet er ikke omfattet af fredning.

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi, aestetiske
gendringer

Geologiske seerpraeg

Jordforurening

Der er registreret jordforurening, som
neevnt i lokalplanens afsnit om miljg -
forurenet jord. | tilfeelde af at der i
anlaegningsfasen treeffes forurening pa en
grund, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes.

Risiko for forurening

Jordhandtering/flytning

Vand

Overfladevand, udledning til
vandlgb, vddomrader eller hav

Udledning af spildevand

11




Grundvandsforhold, nedsivning,
@get indvinding

Arealet ligger uden for omrader med
saerlige drikkevands-interesser og uden
for indvindingsoplande.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen

Luft

Luftforurening (stav, lugt o.a.
emissioner

Emissioner fra trafik til omradet

Stgj

Stgj, under anleeg, under driften

Der kan forekomme stgj i forbindelse med
nybyggeri.

Vibrationer

Der kan forekomme vibrationer i
forbindelse med nybyggeri.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Der forventes ikke gget trafikbelastning i
lokalplanomradet.

Stgj

Se under "befolkning og sundhed”

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Klimatiske forhold

Eventuel pavirkning af klima

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Der er ikke registreret kulturhistoriske
veerdier i omradet.

12




Arkitektoniske veerdier

Arkaeologiske veerdier

Ingen.

Fredede / bevaringsveerdige
bygninger

Ingen.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug, anleeg og drift

13




Vandforbrug

Udnyttelsen af boligomradet vil medfare
et gget vandforbrug til drift. Merforbruget
vurderes dog ikke at have vaesentlig
miljgmeessig betydning.

Produkter, materialer, rastoffer,
fornybar

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv

14




Bilag 2 — Kort
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