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Indledning

Efter kommuneplanlovens ikrafttraeden den 01. februar 1977 er lokalplaner den eneste
plantype, en kommunalbestyrelse skal/kan anvende til at fastsatte bindende bestemmel-

ser for grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og om bebyg-
gelsens regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt andet uddybe de bestemmelser, der
ellers er geldende efter lov om planlagning § 11, stk. 5 samt de bebyggelsesregulerende

bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet (de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser).

Det fremgar af lov om planlagning § 15, stk. 2, hvilke forhold der kan traffes bestem-
melser om i en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige
arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pé de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medferer ikke forbud mod fortsattelse af eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan i sig selv ikke medferer handle-

pligt for grundejerne, eller pa anden méde pligt til at realisere de anlaeg m.v., som er in-
deholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmelser om, at ny bebyggelse ikke m4 ta-
ges i brug, for visse forudsatninger er opfyldt. Sddanne forudsatninger kan dreje sig om

etablering af afskermningsforanstaltninger og etablering af eller tilslutning til fellesan-
leg.

Lokalplanens beliggenhed og afgreensning.

Lokalplanomrédet er beliggende pa Leeso’s nordlige del greensende op til @sterby Havn
som vist pa kortbilag 1.



Lokalplanens sammenhzeng med anden planlaegning

Osterby havn indgér i det regionale bymenster som lokalcenter, idet regionplanens be-
tingelser for udpegningen er opfyldt pa neer betingelserne omkring skoleforhold. Lokal-
planen skal ses som en naturlig fortsettelse af lokalplan 2.08 udlagt til et havne- og er-
hvervsomréade, samt en planmessig afrunding af @sterby Havn.

Lokalplanomradet er beliggende i kystnart omrade, som er omfattet af Planlovens be-
stemmelser om kystbeskyttelse. Hvis anleeg vil pavirke kysten visuelt, skal der gores re-
de for pavirkningen, og hvis bebyggelsens hgjde overstiger 8,5 m, skal der gives en be-
grundelse for det. I Regionplan 97 er omréadet udlagt som planlagt kystlandskab (omréde
B). De planlagte kystlandskaber omfatter arealer til byudvikling, sterre tekniske anleg,
ferie- og fritidsanleeg m.v., som fastlagt i kommuneplanleegningen.

I'den vestlige del af lokalomradet kan der opferes en verftshal med en hgjde pé indtil

12 m. Opforelsen er nedvendig for at fastholde erhvervsmuligheder og tilpasse sig ud-
viklingen 1 fiskeriet.

Spildevand

Omrédet er omfattet af godkendt spildevandsplan for Leesg kommune.

@vrige forhold

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den af Lasg kommunalbestyrelse god-

kendte kommuneplan og er i gvrigt tilvejebragt for at fremme og styrke erhvervsstruktu-
ren 1 Psterby Havn.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Strandbeskyttelseslinie

I forbindelse med lokalplan 2.10 har Skov- og Naturstyrelsen oplyst, at ’Selv om en
havn er omfattet af beskyttelse, vil @ndringer eller udvidelser af selve havneanlegget
ikke nedvendiggere dispensation. Det samme gealder udnyttelse til havnerelaterede for-
maél af de tilgrensende landarealer, safremt de ved lokalplan er udlagt til havneformél.”
Det er siledes styrelsens opfattelse, at kommunens formél med lokalplanen kan opfyldes
uden ophavelse af strandbeskyttelseslinien, og uden at det er ngdvendigt at sgge dispen-
sation fra naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelseslinien til de enkelte aktivi-
teter. I det omfang, der er tale om ikke havnerelaterede aktiviteter, vil disse dog forud-
sette amtets dispensation.



For omrade 2.10 Osterby Havn, gzlder folgende rammer for lokalplanleegning i
overensstemmelse med kommuneplanen:

1.

at omrddets anvendelse fastlaegges til havne- og erhvervsformal, saledes at der ik-
ke dbnes mulighed for opferelse af bebyggelse til andre formél end industri-,
verksteds-, hdndvarks-, handels- og oplagsvirksomheder herunder service- og
forretningsvirksomhed som har driftsmeessig tilknytning til havnen samt bebyg-
gelse til offentlige formél (renseanleeg) som har naturlig tilknytning til havneom-

radet,

at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 40 for den enkelte parcel,

at bebyggelsesprocenten for arealet mellem kajgaden og omradets sydgreense ikke
overstiger 40 for omradet under ét,

at den ovrige del af omradet, herunder moleanlag, kun bebygges med mindre red-
skabsskure o.1.,

at bebyggelsen ikke opfores med en sterre hejde end 8,5 meter. Safremt serlige
produktionstekniske forhold er tilstede, kan kommunalbestyrelsen tillade en sterre
bygningshgjde for den del af en bygning (f.eks. silo 0.1.),

at omradet overfores til byzone,

at den maksimalt tilladelige stojgreenseveardi i lokalplanomréadets skel fastsettes
til 45 dB(A).



Lokalplanens indhold
Lokalplanen skal medvirke til at fastholde karakteren i bebyggelsen, som en naturlig
fortsaettelse af lokalplan 2.08, samt at skabe en sammenhang med de gvrige bebyggelser

pa havneomrédet.

Bebyggelse pd omradet udlagt til havne-, erhverv samt offentlige formal

For omréadet syd for Smedievejen pa matr. nr. 109¢ og 110g samt del af matr. nr. 110k
udlagt 1 kommuneplanen som omréade 2-E2 placeres fortrinsvis lettere industri, lager,
varkstedsvirksomheder.

For arealet udlagt 1 kommuneplanen som omrade 2-H2 beliggende pé og i forbindelse
med eksisterende havneanlaeg omfattende folgende matr. nre.: 112ef, 112de, 112¢b,
112ed, 112eg, 112dt og 112dk samt dele af matr. nre. 113k og 114g placeres industri-,
vaerksteds-, hdndverks-, handels- og oplagsvirksomheder.

For omrédet nord for Mégevej pa matr. nr. 1131 og del af matr. nr. 114g, udlagt i kom-
muneplanen som omréde 2-E1, placeres lettere industri, lager og vaerkstedsvirksomhed,
herunder service- og forretningsvirksomhed.

Pé arealet udlagt i kommuneplanen som omréade 2-T1 placeres omfattende dele af matr.
nr. 113k og 114g, placeres renseanlaeg.

Der henvises i evrigt til kortbilag nr. 1.



Lokalplan 2.10

Laesg Kommune

Lokalplan nr. 2.10

for et omrade udlagt til havne-, erhverv- og offentlige formal.

I 'henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsettes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade:

§1. Lokalplanens formal

Nearverende lokalplan har til formal at sikre, at omradets anvendelse fastleegges til hav-
ne- og erhvervsformal, séledes at der ikke &bnes mulighed for opferelse af bebyggelse til
andre formal end industri-, vaerksteds-, handverks-, handels- og oplagsvirksomheder

herunder service- og forretningsvirksomhed som har driftsmeessig tilknytning til havnen

samt bebyggelse til offentlige formal (renseanlag) som har naturlig tilknytning til hav-
neomradet.

Desuden skal lokalplanen sikre, at der skabes en sammenheaeng mellem pé den ene side
boligomraderne syd for lokalplanomradet, og pa den anden side de mere traditionelle
bebyggelser pa det bebyggede havneomrade.

§2. Omrade- og zonestatus
1.  Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag nr. 1.

2. Lokalplanomradet omfatter folgende matr. nre. beliggende i Den vestlige del,
Hals: 109¢c, 110g, 112de, 112eb, 112ed, 112¢f, 112eg, 112dt, 112dk, 113k, 1134,
114g, og dele af matr. nr. 110k samt alle parceller, der udstykkes fra de nevnte
ejendomme.

3. Omrddet overfores til byzone.

§3. Omradets anvendelse

Omrédet udlegges til havne- og erhvervs- samt offentlige formal.

I omrédet mé der kun indrettes eller opferes bebyggelse til:



6.

1. Havne- og erhvervsformal, sdledes at der ikke abnes mulighed for opfarelse af be-
byggelse til andre formal end industri-, veerksteds-, hdndvearks-, handels- og op-
lagsvirksomheder herunder service- og forretningsvirksomhed som har driftsmes-

sig tilknytning til havnen samt bebyggelse til offentlige formal (renseanleg) som
har naturlig tilknytning til havneomradet.

§4. Udstykning

1. Udstykning p&d omradet ma kun finde sted i forbindelse med tinglysning af en leje-
kontrakt, og med en mindste grundsterrelse pa 110 m”.

§5. Vej- og stiforhold
1.  De eksisterende veje i omradet opretholdes med deres nuvarende bredde og for-
lob, ligesom de eksisterende offentlige abne pladser og lignende feerdselsarealer

opretholdes som séddanne.

2. Der palegges 5 meter byggelinie fra vejskel langs alle veje. Arealet mellem byg-
gelinie og vejskel mé ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

§6. Ledningsanleg

1. Elledninger, herunder til belysning, mé ikke fremfores som luftledninger, men mé
alene udferes som jordkabler.

§7. Bebyggelsens omfang og placering

1.  Bebyggelsesprocenten for landarealet ma ikke overstige 40 for omradet under ét.
2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for en enkelt parcel.

3. Bygninger ma kun opferes med én etage.

4.  Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 3,5 meter mélt fra terreen til skering

mellem facade og tagflade, og intet punkt af en bygning méa gives en sterre hgjde
end 8,5 meter.



7.

For matrikel nr. 112dae samt en del af matrikel nr. 112eg Den vestlige Del, Hals
gelder, at der ma opferes en veerftshal pa indtil 12 m hgjde - omradets afgrans-
ning fremgar af kortbilag nr. 2. Safremt sarlige produktionstekniske forhold kree-

ver det, kan kommunalbestyrelsen tillade etablering af afkast fra hallen i en storre
hejde.

Den maksimalt tilladelige stojgreenseveerdi i lokalplanomradets skel fastseettes til
45 dB-(A).

Tagets vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 15° og 48°. Tagene skal
vaere symmetriske sadeltage.

§8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse
1 hvert enkelt tilfeelde.

Til udvendige bygningssider kan anvendes tre, metal, beton, mursten m.v.
Blanke og reflekterende materialer mé ikke anvendes.

Tagene skal dekkes med tagpap, med listedeckning eller tegl/eternit i farverne
merkebrun/sort eller red/dodenkop.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma udvendige bygningssi-
der af tree, kun fremtreede i farverne merkebrun/sort eller red/dodenkop. Til dere,
vinduesrammer og lign. mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver anvendes.

§9. Ubebyggede arealer

1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et or-
dentligt udseeende, ligesom en passende orden ved opleegning af materialer og
lignende skal overholdes.

Beplantningsbalterne skal besta af rosa rogusa, havtorn, bjergfyr eller lign.

Beplantning 1 gvrigt mé kun besta af den for omradet naturlige plantevakst.



§10. Affaldsdepoter/grunde

1. Pamatr. nr. 112 eg Den vestlige Del, Hals er der konstateret forurening med
olieprodukter som folge af anvendelsen som oliedepot. P4 matr. nr. 110 g Den
vestlige Del, Hals er der konstateret forurening med tjeerekomponenter. Derfor
har Nordjyllands Amt kortlagt ejendommene pa vidensniveau 2 efter jordforure-
ningsloven.

2. Efter jordforureningsloven ma kortlagte ejendomme kun overga til folsom an-
vendelse med amtets forudgéende tilladelse. Ved eventuelt byggeri pa kortlagte
ejendomme, kan opgravet jord ikke uden videre anvendes til opfyldning andre ste-
der pé grund af forureningsrisikoen.

§11. Forurening

1. Hvis der under bygge-, anlags-, og jordarbejde treeffes forurening, skal arbejdet
standses og kommunalbestyrelsen underrettes. Der mé foretages en vurdering af
forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse med mere. Eventuelt kan
en umiddelbar indsats overfor forureningen vare pékravet. Amtsradet vurderer,
om der skal fastsattes vilkér for det videre arbejde. Der henvises til miljgbeskyt-
telseslovens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

§12. Forudsztning for ibrugtagning

1.  Beplantning af arealer skal have fundet sted, forinden bygningerne ibrugtages.



§13. Lokalplanens retsvirkninger

Endelige retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af lokalplanens endelige vedta-
gelse ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om planlaegning § 18 kun ud-

stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er in-
deholdt i planen.

Omradet, som lokalplanen omfatter, udlagges til offentlige formal. Det betyder, at eje-
ren under visse forudsetninger kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

I henhold til Planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettig-
heder over ejendomme, nér ekspropriationen vil vere af veesentlig betydning for virke-
liggorelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at det af planen omfattede omréde overfores
fra landzone til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af lov om frigerelsesafgift.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter
af det omrade, der seges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Vedtagelsespategning

Vedtaget af Leesg kommunalbestyrelse den 8. januar 2001.

Borgmester ﬁl :
/

Péu Andersen
Kommunaldirekter
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