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Sundheds - og Beredskabscenter



Lokalplanens indhold

| en lokalplan fastleegger
kommunalbestyrelsen bestemmelser for,
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold. Herudover redeggres
der bl.a. ogsa for de miljgmeaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse.

Bilag, der i sammenhaeng med
bestemmelserne viser afgreensningen af
omradet og den fremtidige disponering af
arealet.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at
Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave
lokalplan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri
eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone. Endvidere néar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert
tidspunkt at beslutte at udarbejde et
lokalplansforslag.

Lokalplansforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et
forslag til lokalplan, offentliggeres det i mindst
4 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemeaerkninger, indsigelser eller
forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden

er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen, i
hvilken udstraeekning man vil imgdekomme
eventuelle indsigelser og eendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de
indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende sendringer, at der reelt
er tale om et nyt planforslag, starter
proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt
lokalplansforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget
lokalplanen endeligt og bekendtgjort pa Leeso
Kommunes hjemmeside, er den bindende for
de ejendomme, der ligger inden for
lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke
ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr
lokalplansforslaget, blev offentliggjort, kan
fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsé efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at
gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere
beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med
geldende kommuneplanramme

Offentlighedsperiode

Denne lokalplan har veeret i offentlig hgring i
perioden XX.XX.XXXX — XX.XX.XXXX.
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Redeggrelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre
grundlaget for omradets anvendelse til
sundheds- og beredskabscenter

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omraderne er i kommuneplanen udlagt til
offentlige formal.

Lokalplanomradet er vist pa vedlagte kortbilag
- bilag 1.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen beskriver omradets fremtidige
anvendelse til Offentligt sundheds - og
beredskabscenter, der samler offentlige
funktioner som politi, beredskab, kommunal
hjemmepleje, visitation, e-hospital mv.

Samtidig fastsaetter lokalplanen
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er omfattet af
kystnaerhedszonen. Da hele Laesg er
beliggende inden for denne zone, tilleegger
Laesg Kommune det ikke saerlig veegt og
handhaever sjeeldent det ikke saerskilt.

Kommuneplan

| Kommuneplan 2025-2037 ligger
lokalplanomradet i rammeomradet 1-O3 der er
udlagt til offentlige formal.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Spildevand

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt
spildevandsanleeg.

Varme

Ejendomme kan opvarmes med fjernvarme
og/eller individuel opvarmning.

Vand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med
saerlige drikkevandsinteresser og uden for
indvindingsopland. Lokalplanomradet forsynes
med offentlig vandforsyning.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er ikke omfattet af bygge- og
beskyttelseslinjer efter
naturbeskyttelseslovens § 15-19, dvs.
strandbeskyttelses-, sg- og &-
beskyttelseslinjer. Lokalplanomradet er
omfattet af kirkebeskyttelse efter
Naturbeskyttelseslovens §19. Lokalplan
omradet er delvist omfattet af skovrejsning
ugnsket i henhold til Planlovens 811a stk. 12.

Miljo
| lokalplanomradet er der ikke registreret
forurening efter jordforureningsloven.

Leesg Kommune har ikke kendskab til, at der i
omradet er foregaet aktiviteter, der har kunnet
medfgre jordforurening.

| tilfeelde af at der under bygge-, anleegs- eller
jordarbejde treeffes forurening pa grunden, skal
arbejdet standses og kommunen underrettes.

Stgj

Nyt byggeri skal udformes, sa de vejledende
savelindendgrs som udendgrs
stgjbestemmelser overholdes.

For at mindske evt. nabogener vil Leesg
Kommune anvende Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgjbelastning af
omgivelserne. Disse greenseveerdier gaelder
bade inden for lokalplanens omrade og i
forhold til de omkringliggende omrader. Der



kan dog forekomme stgjgener og vibrationeri
forbindelse med anlaegsarbejder og karsel med
udrykningskgretgjer.

Miljevurdering

For at sikre, at forskellige miljghensyn
indarbejdes i planleegningen, fastsaetter
miljgvurderingsloven, at planer omhandlende
fysisk planleegning skal vurderes i forhold til
deres indvirkning pa miljget.

Lokalplanen er omfattet af
miljgvurderingslovens 88 stk. 2, hvor Leeso
Kommune skal gennemfgre en vurdering af, om
planer kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Nar planen er omfattet af §8 stk. 2 skal der kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis det
vurderes at planens gennemfgrelse kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

Leesg Kommune har foretaget en screening af
lokalplanens miljgpavirkninger (jf. bilag 3).
Lokalplanen er alene vurderet at have fa
indvirkninger pa miljget, der hverken enkeltvis
eller samlet vurderes at medfgre en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Laesg Kommune har derfor besluttet, at der
ikke udarbejdes en miljgvurdering af planen.
Dette er begrundet med:

e at planen ikke omfatter anlaegsprojekter, der
er neevntilovens bilag 1 og 2,

e at planen ikke bergrer internationale
beskyttelsesomrader,

e at planen omfatter et mindre geografisk
omrade pa lokalt plan, og

e at planen ikke antages at f4 vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Afgorelsen af, at der ikke udarbejdes
miljgvurdering, kan paklages til
Naturklagenaevnet inden 4 uger fra
offentliggarelsen af afgarelsen, der sker

samtidig med offentliggorelse af
lokalplanforslaget.

Tilladelser fra andre myndigheder

Det er ikke ngdvendigt med tilladelser fra andre
myndigheder for at realisere lokalplanen.

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er
umiddelbart bindende for borgerne. | henhold
til planloven fastseettes herved falgende
bestemmelser for deti § 2 naevnte omrade:

§1 Formal:

Lokalplanens formaler:

e At det af lokalplanen omfattede omrade kan
anvendes til offentlige formal, herunder:

e Kontor - og serviceerhverv
e Uddannelsesinstitutioner
e Sundhedsinstitutioner

e Parkeringsanleeg

e Beredskab

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
vedlagte kortbilag og omfatter falgende
ejendom beliggende 6a - Byrum by, Byrum.

Samt adgangsvejen fra Byrum Hovedgade fra
overkgrsel A til B (jf. bilag 2)

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse
3.1 Offentlige formal

Formalet med lokalplanen er at muliggare
etableringen af et sundheds- og
beredskabscenter pa Laesw. Planens
bestemmelser skal sikre at huset etableres
saledes at der tages hensyn til fremtidige
udvidelsesmuligheder, trafikstgj,
nabobebyggelse mv. Der leegges desuden vaegt
pa tilgeengeligheden til omradet



§ 4 Udstykning

4.1 Lokalplanomradet kan udstykkes fra
matrikel 6a, Byrum By, Byrum, som en
selvsteendig enhed. Omradet kan dog ikke
udstykkes yderligere og ma ikke anvendes til
selvstaendig beboelse.

§ 5 Byggetilladelse

5.1 Inden bebyggelse pabegyndes, skal
byggetilladelse veere indhentet hos
bygningsmyndigheden.

§ 6 Veje og parkering

6.1 Den primeere vejadgang til omradet sker fra
Byrum Hovedgade

6.2 Adgangsvejen ved overkgrsel A skal
anleegges som ensrettet vejforlgb, da der kun
kan ske indkarsel. Adgangsvejen ma ikke
anleegges smallere end 4 meter. (jf. bilag 2)

6.3 Overkgrsel B skal anleegges som ensrettet
vejforlab, da der kun kan ske udkgrsel. (jf. bilag
2)

6.4 Vejene skal befaestes med fast beleegning,
som asfalt eller betonstensbelaegning

6.5 Interne sti forbindelser skal anlaeegges i en
bredde pa minimum 2 meter og skal tilsluttes
de offentlige stisystemer.

Stierne skal befaestes med fast beleegning som
asfalt eller betonstensbeleegning

6.6 Der skal indrettes handicapegnede
adgangsforhold til hovedindgangen

6.7 Der skal anleegges vejareal, der gar det
muligt for ambulance at komme til
garageanleeg

6.8 Der skal etableres vendemuligheder for
renovationsvogn/lastbiler eller lignende.
Safremt at disse skal tilgd matrikel 6a — Byrum
By, Byrum for at afvente renovation.

6.9 Der skal indenfor lokalplanomradet
etableres minimum 1 parkeringsplads pr. 50
m2 etageareal.

6.10 Belysning pa parkeringspladser skal
placeres sa langt fra trafikarealet som muligt.
Det vil sige at belysningen skal placeres langs
kanterne af pladsen eller i midten. Lave
pullerter bgr undgas péa parkeringspladser, da
de kan veere skjulte for bilfareren og derfor
nemt pakgres.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 For omradet til geelder:
7.2 Der pa opferes bebyggelse i op til 2 etager

7.3 Bygningernes hgjde ma ikke overstige 8,5 m
over eksisterende terraen eller niveauplan malt
efter reglerne i Bygningsreglementet

7.4 Ingen bygninger ma opfgres neermere skel
end 2,5 meter.

7.5 Bebyggelsens hovedindgang skal placeres i
en facade mod Byrum Hovedgade

§ 8 Bebyggelsers ydre fremtraeden

8.1 Yderveegge skal opfgres som grundmur
eller med treebeklaedning.

8.3 Lodrette udvendige bygningsflader, sokler,
dgre og vinduesrammer skal fremtraede i farver
indenfor jordfarveskalaen eller hvid eller sort
eller disse farvers blanding.

Til mindre dele af facaderne kan indga
overfladeriglas, zink eller stal.

8.4. Tage ma ikke fremstilles i blanke eller
reflekterende materialer. Dette geelder dog ikke
for solceller og solfangere. Ovenlysvinduer er
tilladt.

8.5 Tage skal udfgres som sadeltag med
haeldning pa maksimalt 48°.

8.6 Der kan til facade- og tagbeklaedning
anvendes energibesparende foranstaltninger



efter neermere anvisning. Eksempelvis
solceller, solfangere mv. Disse paneler skal
veere antirefleksbehandlet.

8.7 Garager, carporte, udhuse og lignende kan
opferes med anden taghaeldning.

89 Udebyggede arealer

9.1 Skiltning skal opseettes som feelles
orienterende skilte. Der kan opseaettes ét feelles
skilt, gerne som monolitstander eller pylon.

9.2 Eventuel facadeskiltning skal udformes i
enkeltstaende bogstaver og skal tilpasses
bygningens arkitektur med hensyn til farver,
starrelse og materialer

9.3 Ubebygget arealer ma kun anvendes til
opholdsarealer, legepladser, parkeringsarealer
eller beplantning

9.4 Opholdsarealer kan indrettes som
sansehave, aktive byrum, naturfitness og
lignende

8§ 10 Forsyningsforhold

10.1 Alle forsyningsledninger skal fares i jord.

10.2 Bebyggelsen tilsluttes alment vand- og
spildevandsnet.

10.3 Der er tvungen renovation via kommunens
affaldsordning.

§ 11 Ubebyggede arealer

11.1 Andringer i terreenet i forhold til
eksisterende landskabsformer ma ikke
foretages.

11.2 Kommunalbestyrelsen kan, hvor seerlige
forhold taler herfor, tillade mindre
terraenreguleringer, der i udformning falger
eksisterende landskabsformer.

11.3 Ubebyggede arealer skal gives et
ordentligt og ryddeligt udseende, ligesom der
ikke ma finde oplag sted. Hegn i skel ma ikke
opseettes med starre hgjde end 180 cm.

§12 Servitutter

1 Private servitutter eller andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
denne lokalplans bestemmelser, fortreenges af
denne plan.

§13 Z&ndringer af tidligere planlaegning

13.1 Der er ikke nogen geeldende lokalplan pa
omradet fgr denne plan.

§14 Retsvirkninger

14.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet
af planen, i falge Planlovens 8§ 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens
bestemmelser.

14.2 Lokalplanen offentliggares pa
kommunens hjemmeside samt pa Plandata.dk

14.3 Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anleeg, der erindeholdt i planen.

14. 4 Kommunalbestyrelsen kan i Planlovens §
19 meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved ny lokalplan.

§15 Midlertidige retsvirkninger

15.1 Indtil lokalplansforslaget er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter lovom planleegning § 17 stk. 1 et
midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse eller &&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.



15.2 Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser
er udlgbet, kan der eventuelt efter lovom
planleegning § 17 stk. 2 opnas tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

15.3 Disse midlertidige retsvirkninger gaelder
fra lokalplansforslagets offentligggrelse, og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort. Dog ikke leengere end et ar fra
tidspunktet for offentliggerelse af forslaget. §15

§16Vedtagelser

16.1 Kommunalbestyrelsen har den
XX.XX.XXXX vedtaget foranstaende lokalplan



Bilag

Bilag 1 — Lokalplanomradet markeret med bla




Bilag 2 - Adgangsvej med ind - og udkersel

Indkgrsehk- A

Udkorsel - B

Bilag 3 - Miljgscreening
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Bilag 3 - Miljescreening
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Miljgparameter o = | Bemarkninger
Befolkning og sundhed
Stejpavirkning X Der kan forekomme stgjgener og
vibrationer i forbindelse med
anlegsarbejder og kersel med
udrykningskeretgjer.
Sundhedstilstand X
Svage grupper (f.eks. X
handicappede)
Friluftsliv/rekreative interesser X
Begreensninger og gener over for X
befolkningen
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede eller Der er ikke kendskab til sjeeldne, truede
fredede dyr, planter eller naturtyper eller fredede dyr og planter i omradet.
Neerliggende internationalt Ingen
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader
Habitat-omrader Ingen.
Spredningskorridorer, barrierer X Ingen.
Naturbeskyttelse, jf. §3 Ingen
Grgnne omrader X
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X Den sydlige del af lokalplanomradet er

udlagt med skovrejsning ugnsket.
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke
dette.

Fredning

Omradet er ikke omfattet af fredning.




Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi, sestetiske
endringer

Geologiske saerpraeg

Jordforurening

Risiko for forurening

Jordhandtering/flytning

Vand

Overfladevand, udledning til
vandlgb, vadomrader eller hav

Udledning af spildevand




Grundvandsforhold, nedsivning,
gget indvinding

Arealet ligger uden for omrader med
seerlige drikkevands-interesser og uden
for indvindingsoplande.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen

Luft

Luftforurening (stav, lugt o.a.
emissioner

Emissioner fra trafik til omradet

Stoj

Stej, under anleeg, under driften

Der kan forekomme stgj i forbindelse med
ombygning og karsel med
udrykningskearetgjer.

Vibrationer

Der kan forekomme vibrationer i
forbindelse med ombygning.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Der forventes ikke gget trafikbelastning i
lokalplanomradet.

Stgj Se under "befolkning og sundhed”

Energiforbrug Ombygningen af Vejgaard medvirker til
en bedre udnyttelse af energi.

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Klimatiske forhold

Eventuel pavirkning af klima

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Der er ikke registreret kulturhistoriske
veerdier i omradet.




Arkitektoniske veerdier

Bygningerne facader aender ikke
karakter.

Arkeeologiske veerdier

Ingen.

Fredede / bevaringsveerdige
bygninger

Ingen.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug, anleeg og drift




Vandforbrug

Udnyttelsen af lokalplanomrader vil ikke
medfere et oget vandforbrug til drift.
Forbruget vurderes ikke at have
vaesentlig miljgmaessig betydning.

Produkter, materialer, rastoffer,
fornybar

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv
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